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1.- Objeto.

—-...Se solicita. por.parte de d. Roberto Ibafiez Villarejo, en calidad de representante
FERTIBERIA S.A., Fabrica de Huelva, con domicilio de notificaciones en Avda. Francisco
Montenegro s/n de Huelva, informe urbanistico sobre Ila compatibilidad de las instalaciones
industriales de la citada empresa en el término municipal. Ello de cara a la obtencion de la
Autorizacion Ambiental Integrada solicitada por su parte ante la Consejeria de Medio

Ambiente de la Junta de Andalucia y bajo el ambito de aplicacién de la Ley 16/2002, de 1 de
Julio, de Prevencion y Control Integrados de la Contaminacion.

2.- Contenido

1.-SOBRE LA DOCUMENTACION APORTADA A LA GMU POR EL SOLICITANTE Y LA
EXACTA OCUPACION DE TERRENOS POR CAUSA DE LA ACTIVIDAD-

€ aporta por el solicitante el documento “Descripcién de la Fabrica de Huelva’, sin

sin visar por Colegio Profesional alguno, en el que se exponen algunos apartados

reférentts a: “Antecedentes Histdricos de la fabrica”, “Localizacion geografica” -a escala

i en la que no se distinguen las parcelas ocupadas por la fabrica ni la superficie de

& Majismgs utilizadas para vertidos-, una “Descripcion anual de la Actividad Industrial” segtn su
capgcidad de produccion, asi como una “Descripcién de los Procesos” que tienen lugar en las
instplacibnes fabriles. Sin embargo, este documento se caracteriza por la ausencia de
contenidos especificamente urbanisticos, la falta de referencia especifica a las
actividagles de vertido en Marismas del Rincén y su extension superficial, cuantitativa o
continuidad temporal de tales vertidos, y el estado actual de las marismas por este
hecho. Bélo se cita literalmente que “se dispone de concesiones administrativas de la

BDireccion General de Costas en las Marismas del Rincén para el depésito de los yesos
resu tantes del proceso de fabricacién del &cido fosférico”

ta afirmacion no es rigurosamente cierta, teniendo en cuenta el conocido por la
] iblica inicio del expediente de caducidad - por parte de la Direccion General de
'gCos:tb_s-:e!e tales concesiones y los recursos interpuestos por FERTIBERIA atin en vias de
IsoluciéMpara evitar la caducidad definitiva de tales concesiones.

Por lo tanto, el documento aportado adolece de los contenidos necesarios para

una correcta evaluacién global de la compatibilidad urbanistica de las actividades de

FERTIBERIA, y esta voluntariosamente mermado en la exacta definicion de sus
extensiones en el territorio del municipio, que son: Por un lado las concesiones de la
Autoridad Portuaria en la Zona de Servicio del Puerto de Huelva (Punta del Sebo), v por

el otro lado, las vastas superficies de Marismas en dominio ptblico maritimo terrestre,

Marismas del Rincén.

2.- DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE HUELVA.

En relacion con esta inmensa superficie de terrenos de marismas del término municipal

- de Huelva, el Plan General de Ordenacién Urbana- aprobada definitivamente el 13 de
octubre de 1999 y publicado en BOP el 20 de diciembre de 1999- expresa en su Memoria de
Ordenacién, en el CAPITULO 4 de ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL
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[image: image2.png]TERRITORIO: “Las Marismas existenteé entre el Estero del Rincén, la via del FFCC, la
Ribera de la Nicoba y el Tinto, actualmente utilizadas como vertedero de yesos por la
industria quimica: El PLAN plantea estos suelos como DE INTERES A REGENERAR”,

Asi el Plan General de Huelva clasifica estos suelos como NO URBANIZABLE.- 4
“Espacios de Interés a Regenerar” y de Grado 2 “Vertederos de Marismas en funcionamiento
en la actualidad” y el art. 514 de las Ordenanzas Urbanisticas dispone:

* Para este tipo de suelo ademds de lo establecido con carécter general tanto en la Normativa de
Regimen Urbanistico como en la Memoria de Ordenacidn, se determina, a nivel especifico lo siguiente:

- Dentro del SNU-4, se distinguen dos grados de proteccién:

s TUL 1 SV S s

Grado1°-Vertederosen TRansmas; en proceso ue recuperacion ambiental y paisajistico: oy

Nota -Se identifican con las Marismas del Pinar, revegetadas recientemente-,

Grada 2° Vertederos en marismas, en funcionamiento en la actualidad.
En el ambito delimitado de suelo no urbanizable 4, grado 2° los usos y edificaciones
estaran sometidos a la regulacion que se establece en la Ley 22/1988 de Costas y su
reglamento, al estar inciuidas en el Dominio Pubiico Maritimo Terresire.

Se prohiben las actividades industriales, v los vertederos.

Se permiten la apertura de caminos, las extractivas y las relacionadas con la explotacion
de recursos vivos.

Los usos globales prohibidos en este ambito son of Agricola, Ganadero, Residencial e
Industrial,

Los permitidos o compatibles son el Forestal, £quipamiento, infraestructuras y Espacios
Libres.

En_esta categoria del SNU (ambos grados) no se permite la implantacién de cases no
admitidos por el Plan, por ia via de su declaracion de Utilidad Publica e Interés Social,

En la documentacion grafica dei Plan (plano 2 de Estructura General dei Territorio) se
delimitan estas categorias”

Queda clara_la_prohibicién expresa del PGOU de Huelva de actividad industrial y de
vertido en estas zonas y la obligacién de recuperacion de las mismas.

3.-DE LA LEY DE COSTAS Y CONCESIONES PERTINENTES PARA EL USO DEL D.P.M.T..

No obstante lo anterior, teniendo en cuenta el sometimiento de estos suelos a la
regulacion que establece la Ley 22/1988 de Costas Y su Reglamento, consideramos en este
caso necesario y preceptivo el informe de la Direccion General de Costas, y ello en relacion

con el pronunciamiento expreso de esa administracion en relacion con los arts, 2 y 20de laLey
22/1988:

Articulo 2. (DEL TITULO PRELIMINAR. OBJETO Y FINALIDADES DE LA LEY)
. "La actuacion adminisirativa sobre el dominio publico maritimo-terrestre persequird los
siguientes fines:. :

a} Determinar el dominio ptblico maritimo-terrestre y asegurar su integridad y adecuada
conservacién, adoptando en su caso, las medidas de proteccion y restauracion
fnecesarias.

b} Garantizar el uso publico del mar, de su ribera y del resto del dominio
publico _maritimo-terrestre, sin més excepciones gue las derivadas de
razones de interés publico debidamente justificadas.

¢} Reguilar la utilizacién racionat de estos bienes en términos acordes con su naturaleza, sus
fines y con el respeto al paisaje, al medio ambiente y al patrimonio histérico,

d) Conseguir y mantener un adecuado nivef de calidad de las aguas y de iz ribera del mar”.

Articufo 20, (DEL TITULO Ity
“La proteccion de! dominio publico maritimo-terresire comprende la defensa do su
integridad y de los fines de uso general a que estid destinado; lz preservacién de sus

caracteristicas y elementos naturales y la prevencién de las perjudiciales consecuencias de
obras e instalaciones, en ios términos tle Ia presente Ley”,
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[image: image3.png]4.-DE LA LEY DE ORDENACION URBANISTICA ANDALUZA,

Por oftro lado, la clasificacion por el PGOU de Huelva de las Marismas del Rincén como
Suelo No Urbanizable obliga al sometimiento de las mismas a los preceptos establecidos en la
Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (Ley 7/2002) para este régimen clasificatorio —sin
por ello entrar en contradiccion con lo dispuesto con la Ley de Costas-. Asi, el art. 52
“Régimen de suelo no urbanizable” dispone: -

L ‘En los terrenos clasificados como SNU que no estén adscritos a categoria alguna de
" especial proteccién, puede realizarse ios siguientes actos:

A} Las obras o instalaciones precisas para el desarrollo de Jas actividades enumeradas
en el articulo 50.B.a), que no estén prohibidas expresamente por Ja legislacion
aplicable por razén de la materia, por los Planes de Ordenacion dal Territorio, por sl
Plan General de Ordenacion Urbanistica y por los Planes Especiales.

- En estas categorias de suelo estan prohibidas las actuaciones gue comporten un
riesgo previsible y significativo, directo o indirecto, de inundacidn, erosién o
degradacion del suelo. Seran nulos de pleno derecho los actos
adminisirativos que las autoricen, que contravengan io dispuesto en la legisiacion
aplicable por razén de la materia o en los planes urbanisticos.

{..J)
6. Las condiciones que se establezcan en los Planes Generales de Ordenacion Urbanjstica o

Pianes Especiales para poder llevar a cabo los actos a que se refferen los apartados anteriores en suelo
ne urhanizable deberan en todo caso. {...)

b} Garantizar Ia restauracién de las condiciones ambientales ¥ paisajisticas de fos
terrenos y de su entorno inmediato®.

Adicionalmente el PGOU prohibe la implantacion de usos en las Marismas via
Declaracion de Utilidad Publica de los mismos, como ya se citd con anterioridad.

5..DE LA PARTE DE INSTALACIONES EN LA ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE
HUELVA (PUNTA DEL SEBO).

Ya han sido evaluada como insuficiente la informacion aportada por el interesado para
poder analizar correctamente la adecuacién y el cumplimiento de todos los parametros
urbanisticos de aplicacién derivados del PGOU -aprobado definitivamente el 13 de octubre de
1999 y publicado en BOP n°® 290 de 20 de diciembre de 1999- y del Plan Especial n° 2
“Sistema General Portuario"-aprobado definitivamente el 26 de septiembre de 2000 por la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes- en la parte de las instalaciones fabriles de la
actividad de FERTIBERIA de la Punta del Sebo. Debera ser aportado para ello Proyecto

Técnico firmado por profesional competente, preceptivamente visado por su Colegio
Profesional en el que se expongan claramente los aspectos:

- Memoria-Descripcion de edificaciones e instalaciones la actividad desarrollada, con la
fecha de construccion y/o reforma de las mismas y las autorizaciones administrativas
requeridas y autorizadas para ello.

- Plantas de distribucion en parcela, alzados y secciones de los edificios.

- Coeficientes ‘de ocupacion y edificabilidad consumidos. Superficie de parcela o
parcelas afectadas.

- Grado de cumplimiento de normativas sectoriales de aplicacion,- tales como Proteccion
Contra Incendios en instalaciones de tipo industrial, y otras -.

- Intervenciones previstas, propuestas de mejora y cualificacién urbanistica.

- Reportaje fotografico exhaustivo.

- Definicion de la vigencia de las concesiones administrativas en cada una de las
parcelas afectadas por la actividad. Identificacién planimétrica de las concesiones.
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[image: image4.png]Todo lo anterior se solicita por parte de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Huelva
para poder dar cumplimiento a los arts. 12.1.b) y15 de la Ley 16/2002 de 1 de julio de
“Prevencion y Control Integrados de la Contaminacién”, y por entender que, emitido el
presente informe ain fuera del plazo reglamentario, y en virtud del art. 15 de la citada
Ley, en tanto en cuanto tal documentacién no sea convenientemente aportada, la

tramitacién del expediente debe ser paralizada Z}Ig{g\sente informe debe ser entendido
como desfavorable en virtud de todo lo expuestd en el mismo.

DELEGACION PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE DE LA JUNTA DE
ANDALUCIA

C/ SANLUCAR DE BARRAMEDA
HUELVA

AJA. D* ENCARNACION GUERRERO RINO.
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Planeamiento y Gestién Urbanistica

Visto el Informe elaborado por los Servicios Técnicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo,
se tiene a bien informar lo siguiente:

“1. OBJETO

Con fecha 6 de noviembre de 2.006, se solicitd por parte de d. Roberto Ibéfiez Villarejo, en
calidad de Director del Centro FERTIBERIA, en Avda. Francisco Montenegro s/n de Huelva,
informe urbanistico sobre la compatibilidad de las instalaciones industriales de la citada
empresa en la Zona de Servicio del Puerto de Huelva. Ello de cara a la obtencién de la
Autorizacién Ambiental Integrada solicitada por su parte ante la Consejeria de Medio Ambiente

de la Junta de Andalucia y bajo el ambito de aplicacion de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de
Prevencién y Control Integrados de la Contaminacion.

- 2. ANTECEDENTES

Los Servicios Técnicos del Departamento de Planeamiento y Gestién urbanistico de la
Gerencia Municipal de Urbanismo de Huelva, en informe emitido el 22 de marzo de 2.007,
solicitaba documentacion para una correcta evaluacién de la adecuacion y evaluacion: de los
parametros urbanisticos de aplicacion derivados del PGOU-aprobado definitivamente el 13 de
octubre de 1999 y publicado en BOP n° 290 de 20 de diciembre de 1999- y del Plan Especial n°

2 “Sistema General Portuario™aprobado definitivamente el 26 de septiembre de 2000 por la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes-.

Por parte de la entidad FERTIBERIA, se aporta con fecha 7 de mayo de 2.007 de 2.007,
documentacién consistente en Informe Descriptivo de las Edificaciones Existentes en las
concesiones de Fertiberia en la Punta del Sebo y Marismas del Tinto, asi como escrito donde

se da contestacion a determinadas cuestiones indicadas en el informe técnico de la GMU de
fecha 22 de marzo de 2.007.

3. CONTENIDO

El Plan General de Ordenacién Urbana de Huelva, aprobado definitivamente mediante
Resolucién de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia de




[image: image6.png]fecha 13 de octubre de 1.999, establece en la Memoria de Ordenacién, el siguiente criterio
respecto de las actividades industriales existentes en ella Punta del Sebo:

- El criterio que se adopta para la Punta del Sebo se Separa, en cierta medida del inicialmente expuesto. Desde el
Plan se plantea su Uso Industrial, dividido en las dos partes de Indusiria Pequefia y Almacenes y Gran Industria,
en concordancia con las conversaciones mantenidas entre Administraciones Publicas. El Plan no renuncia a la
obtencion de este espacio para otros usos productivos distintos a los que en la actualidad en él se asientan, por
entender que la potencialidad de este Suelo queda mermada por los Usos que sobre la misma se asientan.

Desde el Plan se propone que el Uso Industrial esté ligado al periodo de actividad de los actuales concesionarios;
finalizada su actividad, el suelo deber4 destinarse a otros usos. Durante este periodo se permitiran las actuaciones
normales en una empresa industrial, tales como modernizacién, aumento de produccion, renovacion, efc.,

debiend_o destinarse un porcentaje de inversion a la recuperacion medioambiental y la mejora de la imagen de las
instalaciones y su entorno.

Se parte en el presente informe de la evaluacién de las actividades existentes en la actualidad,
y el cumplimiento de Ilas determinaciones urbanisticas que inicialmente el PGOU, y
posteriormente el Plan Especial del Puerto, en desarrollo ‘de aquel, otorgan al drea, no obstante
del criterio general sefialado en el parrafo anterior.

3.1 CONCESIONES DE FERTIBERIA EN EL DOMINIO PUBLICO PORTUARIO

3.1.1 DESCRIPCION DE LAS CONCESIONES DE FERTIBERIA EN DOMINIO PUBLICO
PORTUARIO '

Las actuales instalaciones de FERTIBERIA, se sittian en el Poligono de la Punta del sebo, se
asientan sobre tres concesiones otorgadas por la Autoridad Portuaria de Huelva, y.una cuarta

concesion otorgada por la Direccién General de Costas del Ministerio de Medio Ambiente para
vertido de fosfoyesos.

Las concesiones situadas en el Dominio Pablico Portuario, son:

CONCESION 1.- ZONA DE ABONOS

Se ubica en la concesion administrativa C-1.137 del Dominio Publico Portuario, con una
superficie de 187.929,38 m?

CONCESION 2.- ZONA DE SULFURICO

Se ubica en la concesién administrativa C-1.138 del Dominio Publico Portuario, con una
superficie de 108.546,37 m>

CONCESION 3.- ZONA DE FOSFORICO

Se ubica en la concesién administrativa C-1.139 del Dominio Publico Portuario, con una
superficie de 143.808,81 m?




[image: image7.png]3.1.2 DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO RESPECTO DE LAS
CONCESIONES DE FERTIBERIA EN EL DOMINIO PUBLICO PORTUARIO

Las determinaciones del PGOU, respecto de estas tres concesiones, son las siguientes:

Clasificacién del Suelo: Urbano.

Categoria de Suelo Urbano: Suelo urbano sometido a planeamiento de desarrollo, en
concreto, Plan Especial n° 2 “Plan Especial Sistema General Portuario”.
Uso: Industrial Especializado (IE)

El articulo 414 de las Ordenanzas de la Edificacién, Usos del Suelo y Urbanizacién del PGOU,
establece para este Plan Especial, las siguientes determinaciones para su desarrollo:

Articulo 414.- PE- 2.- PLAN ESPECIAL SISTEMA GENERAL PORTUARIO
1.- DELIMITACION

El objeto de la Ordenacién es la zona de Servicios del Puerto de Huelva, la cual se extiende sobre los
términos municipales de Huelva y Palos de la Frontera.

El émbito delimitado corresponde a los 16.510.293 7, incluidos dentro del Area de Servicio de la Autoridad
Portuaria de Huelva, englobéndose dentro del término municipal de la capital un total de 11.898.422 m* que
supone un 72,06 % del total del drea de servicio del Puerto de Huelva.

En los documentos de ordenacicn y gestién se sefiala el ambito del Area de Servicio del Puerto de Huelva,
objeto de ordenacion del presente Plan Especial, ¥ que afecta a la Revisién del Plan General.

2.- CONTENIDO

El Plan se redacta por Ia exigencia contenida en los articulos 18 y 19 de la Ley de Puertos y de la Marina
Mercante de Noviembre del 1992. :

Su contenido debe responder, por un lado a las determinaciones que se establecen en la Legislacién antes
sefialada, y por ofro en las contenidas en el Texto Refundido de la Ley del Suelo, y muy especialmente en el
desarrollo contenido en el capitulo IX del Reglamento de Planeamiento de dicha Ley.

Al ser una figura regulada por la Legislacién Urbanistica, su contenido documental se adecuars a los que por
ella se marca, debiendo contemplar la informacion urbanistica, desarrollada en Memoria y Planos, Ia

Memoria de Ordenacion, las Normas Urbanisticas, el Estudio Econémico- Financiero, el Programa de
Actuacion y los Planos de Ordenacién.

3.- DETERMINACIONES

La especial situacion del Puerto de Huelva, localizado en un 4rea de alto interés ecolégico, densamente
poblado y con una fuerte capacidad productiva, obliga a la formulacion del Plan Especial que, teniendo en
cuenta la exigencia en la ordenacién y funcionamiento de la actividad portuaria, mejore su relacién con la

ciudad de Huelva, respete el medio ambiente que lo circunda y formule propuestas de actividades
productivas compatibles con los condicionantes antes sefialados.

Se plantean por tanto varios ejes a desarrollar por medio del Plan Especial:

1.- Garantizar la ordenacién del Area de Servicio del Puerto de Huelva, permitiendo las labores propias
del tréfico portuario. -
2.- Establecer una relacién entre la ordenacién portuaria ¥y la Ordenacion de la ciudad, de forma que

siendo ambas complementarias, posibiliten, por un lado el acercamiento de la ciudad a la Ria, en aquellas

reas innecesarias para el tréafico portuario, y por otro la conexién del Puerto con las infraestructuras urbanas
que posibiliten su correcto funcionamiento.

3.- Desarrollar politicas activas de récuperacidn paisajistica y ambiental del espacio portuario, sobre
todo en aquelios bordes entre la Ciudad y el Puerto Yy entre el Puerto y los ambitos paisajisticos de interés,
posibilitando la compatibilizacién de los usos urbanos ¥ portuarios en la ribera del Odiel.




[image: image8.png]Establecer mecanismos de recuperacién de las Marismas del Tinto utilizadas como vertedero industrial,
(balsas de fosfoyesos), coordindndolas con las actuaciones programadas en el Plan General y en los
Programas de la Consejeria de Medio Ambiente.
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4.- Establecer, dentro del Area de Servicio del Puerto, actividades productivas ligadas, éxclusivamente
con el trafico portuario, defando aquellas otras que intervengan en los procesos de formacién de la ciudad.

Habiéndose adoptado un acuerdo politico sobre la Avenida de Francisco Montenegro, el Plan Especial, en .

los documentos de ordenacién que afecten a este territorio, desarrollara su contenido, estableciendo las
diversas zonas en funcién de las condiciones establecidas en dicho documento.

Se incluiré en el Plan Especial un Programa especffico de Integracién Puerto-Ciudad cuyo objetivo sea la
instrumentacion, gestién y financiacidn de las medidas de recuperacion urbanistica, paisajistica y ambiental
del area portuaria y su integracién con las dreas urbanas limitrofes.

Una vez aprobado el Plan Especial en desarrollo del presente Plan General, se procederd a una modificacién
del Area de Servicio del Puerto para excluir de la misma aquellas zonas que en virtud del uso establecido
para ellas carezcan de funcionalidad portuaria.

4.- INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

1.- Las Normas edificatorias tendran carécter vinculante al menos en lo que respecta a los siguientes
pardmetros minimos: edificabilidad, altura maxima, ocupacién de parcela y retranqueos.

La altura méxima para cada zona se determinaré en el P.E. segun Iés existentes en el entorno.

2.- Instrucciones por zonas

(..)
2.8.- Punta del Sebo

- Se plantea como objetivo central la recalificacién ambiental del drea para lo que se estarg a lo
- establecido en el Acuerdo para la recuperacion de la Avenida Francisco Montenegro.

- Se plantea de cara al posible proceso de renovacion de la Punta del Sebo el establecimiento de
una estructura indicativa de parcelacion y una nueva estructura viaria, también con cardcter
indicativo, basada en una via central o eje estructurante paralela a la Avda. Francisco Montenegro.

- Se resolveré el tratamiento paisajistico de todos los bordes del poligono, creando pantallas

vegetales. Las bandas verdes de proteccion junto a la N-442 tendran la calificacion de Espacio

Libre Basico, los usos existentes en la actualidad no se veran afectados por la situacion de fuera
de ordenacién.

- Usos:  Logistico-industrial e Industrial-Portuario.

- Edificabilidad: 6m¥m?,

- Altura méxima: 3 plantas/12 metros; salvo elementos singulares necesarios funcionalmente
para la industria.

()

Con fecha 26 de julio de 2.000, se aprueba definitivamente por la Consejeria de Obras Piblicas
y Transportes, el Plan Especial de Puerto de Huelva, de acuerdo con lo exigido en la Ley de
Puertos y Marina Mercante, asi como lo recogido en el Plan General de Ordenacién Urbana.

En el citado Plan Especial, se adopta lo siguiente respecto de la parcela en cuestion:

La parcela donde se implantan actualmente las instalaciones industriales de FERTIBERIA, en
Avda. Francisco Montenegro s/n de Huelva, queda incluida en la Subzona lII.2 “La Punta del
Sebo”, Unidad denominada “Concesiones industriales”, con las siguientes determinaciones:

USOS Y ACTIVIDADES
. Uso Dominante: Uso Industrial-Portuario (I-P)




[image: image9.png]. Usos compatibles: Uso complementario Logistico-Industrial (L-) Grado I: Industria Ligera, en caso de que se
proceda a la sustitucién de las actuales concesiones vigentes.
- Indicaciones respecto a actividades:

- Actividades industriales de transformacion o montaje cuyos tréficos (entradas o salidas) tengan relacién con el
Puerto.

. Actividades relacionadas con el tréfico granelero de entrada o salida por el Puerto.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
.Coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela: 6 m*/ m?

CONDICIONES DE PARCELACION
_La indicada en el Plano de Ordenacién.

. Se propone reservar para parcelas medias estas Unidades de transicién, en el caso de que se procediera a su
renovacién.

CONDICIONES DE RECUALIFICACION AMBIENTAL

. Se tratard de ir desarrollando actuaciones de reurbanizacién de los espacios de la Avenida de Francisco
Montenegro, de establecer retranqueos de anchura variable en los casos de nuevas concesiones 0

edificaciones, y de cualificar los cerramientos y vallados que dan a la Avenida.

- Inclusién de arbolado en el nuevo viario que se construya, y muy especialmente en el Nuevo Eje Longitudinal.

. Especial atencién al fratamiento paisajistico de los puntos estratégicos del Poligono, principalmente los
accesos exteriores (intersecciones, sefializacion, etc).

. La recualificacién medioambiental se adaptaré a las posibifidades de la gestidn de las concesiones.

CONDICIONES DE EDIFICACION:

. Altura méxima de la edificacién y nimero de plantas: 12 metros, salvo elementos singulares con
requerimientos tecnoldgicos propios.

. Ofras normativas de aplicacién en edificaciones: se respetaran las normalivas relativas a Usos Industriales del
Plan General de Huelva en lo relativo a edificaciones industriales.

CONDICIONES DE TRAMITACION
Mediante Proyecto de Obras.

3.1.3 CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS DE LAS
INSTALACIONES DE FERTIBERIA SITUADAS EN EL DOMINIO PUBLICO PORTUARIO

De acuerdo con la documentacién presentada, se cumple el uso Industrial Especializado (IE),
asignado pdr el PGOU, y el Industrial-Portuario (I-P), indicado en el Plan Especial del Puerto, si
bien se establece en este ditimo como uso compatible el Logistico-Industrial (L-) grado I

Industria ligero, en el caso de que se proceda a la sustitucion de las actuales concesiones
vigentes.

Las concesiones que actualmente ocupa FERTIBERIA, se asientan sobre tres concesiones,

descritas anteriormente y a las que el planeamiento urbanistico les asigna una edificabilidad de
6 m¥m2

Por aplicacion de la edificabilidad establecida de 6 m/m’ a la superficie total de las
concesiones, los techos méximos edificables son:




[image: image10.png]Sup (m? Edif ( m¥/m?) " Volumen Méx (m°)

CONCESION 1 187.929,38 6 ‘ 1.127.576,28
CONCESION 2 108.546,37 6 651.278,22 -
CONCESION 3 143.808,41 6 ' 862.850,46

Del anélisis de la documentacién aportada, se advierten las siguientes ocupaciones y
volimenes:

Sup Ocup(m?) Volumen (m°)

CONCESION 1 54.566 1.132.205,40
CONCESION 2 21.287 326.334,90

CONCESION 3 33.839 589.652,10

Respecto del volumen edificable, si bien la concesién 1 supera el volumen méximo permitido, lo

es en una cuantia escasa, siendo en el total de las concesiones inferior al volumen maximo
permitido por el planeamiento.

Respecto del nimero de plantas y altura méxima, el planeamiento establece 12 metros, salvo

elementos singulares, como es el caso que nos ocupa, que son requeridos para el
funcionamiento de la actividad por su tecnologia. '

Por otro lado el plano de ordenacién del Plan Especial, establece la apertura de un vial de

conexion entre Francisco Montenegro y el vial trasero existente, que conllevaria la ocupacion
de parte de las instalaciones actuales.

No se hace evaluacién en el presente informe del cumplimiento de otras normativas de

obligado cumplimiento, por su uso, su impacto medioambiental, y otras razones, que no sean
las propias del &mbito urbanistico.

3.2 CONCESIONES DE FERTIBERIA EN EL DOMINIO PUBLICO DEL MINISTERIO DE
MEDIO AMBIENTE - DIRECCION GENERAL DE COSTAS

3.2.1 DESCRIPCION DE LAS CONCESIONES DE FERTIBERIA EN DOMINIO PUBLICO DEL
MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE — DIRECCION GENERAL DE COSTAS

El fosfoyeso que se produce en la fabricacion del &cido fosférico, se vierte en concesién
administrativa C-785 otorgada a Fertiberia, S.A, por la Direccion General de Costas del

Ministerio de Medio Ambiente, teniendo una superficie de 720 ha, situada en la margen
derecha del rio Tinto.

3.2.2 DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO RESPECTO DE LAS
CONCESIONES DE FERTIBERIA EN EL DOMINIO PUBLICO PORTUARIO




[image: image11.png]En relacién con esta inmensa superficie de terrenos de marismas del término municipal de
Huelva, el Plan General de Ordenacién Urbana- aprobada definitivamente el 13 de octubre de
1999 y publicado en BOP el 20 de diciembre de 1999- expresa en su Memoria de Ordenacién,
en el CAPITULO 4 de ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO: “Las
Marismas existentes entre el Estero del Rincon, la via del FFCC, la Ribera de la Nicoba y el
Tinto, actualmente utilizadas como vertedero de yesos por la industria quimica: El PLAN
plantea estos suelos como DE INTERES A REGENERAR".

Asi el Plan General de Huelva clasifica estos suelos como NO URBANIZABLE.- 4 “Espacios de
Interés a Regenerar” y de Grado 2 “Vertederos de Marismas en funcionamiento en la
actualidad” y el art. 514 de las Ordenanzas Urbanisticas dispone:

“ Para este tipo de suelo ademas de lo establecido con caracler general tanto en la Normativa de
Régimen Urbanistico como en la Memoria de Ordenacién. se determina, a nivel especifico lo siguiente:

- Dentro def SNU-4, se distinguen dos grados de proteccion:

Grado 1° Vertederos en marismas, en proceso de recuperacion ambiental y paisajistico. (...)"
Nota -Se identifican con las Marismas del Pinar, revegetadas recienternente-.

Grado 2° Vertederos en marismas, en funcionamiento en la actualidad. o

En el ambito delimitado de suelo no urbanizable 4, grado 2°, los usos y edificaciones estaran
sometlidos a fa regulacion Que se establece en la Ley 22/1988 de Costas y su reglamento. al
estar incluidos en ef Dominio Piiblico Maritimo Terresire.

Se prohiben las actividades industriales, y los vertederos.

Se penmiten la apertura de caminos, las extractivas y las refacionadas con fa explotacion de
recyrsos vivos.

Los usos globales prohibidos en este émbito son of Agricola, Ganadero, Residencial e Industrial,
Los permitidos o compatibles son ef Forestal. Equipamiento, Infraestructuras y Espacios Libres.
En esta categoria del SNU (ambos grados} no se permite la implantacion de casos no admiticos
por el Plan, por fa via de su declaracion de Utilidad Piblica e Interés Social.

En la documentacion grafica del Plan {plano 2 de Estructura General del T erritorio) se delimitan
estas categorias”

Queda clara la prohibicién expresa del PGOU de Huelva de actividad industrial y de vertido en
estas zonas y la obligacién de recuperacién de las mismas, si bien es importante hacer
mencion que este vertido ya se realizaba con 'anterioridad a la aprobacion de este
‘ planeamiento general, pretendiendo el PGOU de acuerdo con sus criterios generales, el

mantenimiento de las autorizaciones de las actuales instalaciones, prohibiendo la implantacion
de nuevos vertederos.

Asimismo dicha actividad tiene autorizacién de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de

Andalucia, por Resolucién de 12 de diciembre de 1.995 de la Direccién General de Proteccion
Ambiental.

Con fecha 4 de marzo de 1.997, el Consejo de Gestién de la GMU, concedid licencia de obras
para la ejecucién del Proyecto de Reordenacion de los vertidos de yesos a la Marisma del
Rincén de Huelva, condicionando Ia licencia al cumplimiento de determinadas exigencias, entre
las que citamos la formulacion de la Declaracién de Utilidad Pablica e Interés Social de la




[image: image12.png]actividad, la obtencién de la correspondiente Declaracion de Impacto Ambiental y entre otras a
que se encuentre una alternativa mas acorde con los intereses del entorno.

No obstante, el Ministerio de Medio Ambiente, inici6 expediente de caducidad de la concesion
administrativa, que finalizé con la declaracién de caducidad en via administrativa, estando
recurrida esta decisién ante la Audiencia nacional, siendo la administracion competente de la
gestion del dominio publico-terrestre, incluyendo el otorgamiento de adscripciones,
concesiones y autorizaciones para su ocupacion y aprovechamiento.

3. CONTENIDO

Las actuales instalaciones que la empresa FERTIBERIA, ocupa en la avenida Francisco
Montenegro, que ocupan concesiones del Dominio Publico Portuario, cumplen con las
determinaciones urbanisticas establecidas en el PGOU y Plan Especial del Puerto de Huelva.

Respecto de la concesion para el vertido de fosfoyesos, el PGOU de Huelva, autoriza los
vertederos en funcionamiento, prohibiendo la implantacién de nuevos vertederos, si bieny en el
caso particular de FERTIBERIA, la autorizacién municipal era condicionada al cumplimiento de
una serie de exigencias, entre las que hay que destacar la basqueda de oftra alternativa en su
implantacién mds acorde con los intereses del entorno. No obstante, es el Ministerio de Medio
Ambiente, la administracién competente para gestion del dominio publico maritimo-terrestre.”

DELEGACION PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE DE LA JUNTA DE
ANDALUCIA

C/ SANLUCAR DE BARRAMEDA n° 3
HUELVA




